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BODENVERBRAUCH

Jahrlicher Zuwachs der Flicheninanspruchnahme in Osterreich [km2]
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nicht versiegelter Bodenverbrauch
mmmmm versiegelter Bodenverbrauch
I Zielwert Bodenverbrauch Regierungsprogramm 2020 - 2024
««+@ -+« 3 Jahresmittelwert des Bodenverbrauchs

Quelle: Umweltbundesamt umweltbundesamt™ |r'

Quelle: Umweltbundesamt



Konsens bei Wahler:innen aller Parteien

stimmeeherzu/
stimmeganzzu

Mehr Aus-und Weiterbildungsmaoglichkeiten sind notwendig, |
um dem Fachkraftemangel in Zukunftsberufen vorzubeugen.

Es ist mir wichtig, dass in Osterreich weniger Boden
versiegeltwird.

Die Sanierung von Gebauden und der Umstieg auf nachhaltige
Heizformen soll umfassend gefordert werden.

Erneuerbare Energien sollten stéarker ausgebaut werden, um
langfristig den gesamten Energiebedarf Osterreichs zu decken.

Da Extremwetterereignisse immer haufiger werden, muss die
nachste Regierung mehr MaBnahmen zur Anpassung ergreifen.

Die Produktion von Technologien wie erneuerbarer Energien,
Speicherund Elektromobilitat sollten genutzt werden, um die
Wettbewerbsfahigkeit Osterreichs zu starken.

Die Forderung von Zukunftstechnologien und
klimafreundlichen Sektoren schafft sichere Arbeitsplatze.

Um die Bodenversiegelung einzudammen, brauchtes
verbindliche Grenzwerte (z.B. 2,5ha/Tag).

Klimaschutz ist mir ein wichtiges Anliegen.

Die finanzielle Férderung von klimaschéadlichen Produkten
und Verhalten sollte gestoppt werden.

Ichwiinsche mir mehr sichere Moglichkeiten flir Radfahren und
ZufuBgehen.

Osterreich sollte eine filhrende Rolle bei der Entwicklungvon
Technologien zur Bekampfung des Klimawandels einnehmen.
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= Alle Wahler:innen-Gruppen ”
Durchfithrung: marketagent.
Sample-GrdBe: n = 1.022 Netto-Interviews, reprasentativ fur die Gsterreichische Bevolkerung
Kernzielgruppe: Wahlberechtigte Osterreicher*innenim Alter zwischen 16 und 75 Jahren
Feldzeit: 09.09.2024 - 16.09.2024. Anmerkung: Zeigt alle Fragen, bei denen merals 50 Prozent aller
Personenin den jeweiligen Wahler:innen-Gruppen eher bzw. ganz zustimmen. 3




BAUFLACHEN
2657km?

Gebaude- und Gebdudenebenflachen, Garten

VERKEHRSFLACHEN
2083km?

Autobahnen, StrafSen,
Parkplatze, Bahnflachen

BODENVERBRAUCH

BETRIEBS-
FLACHEN
671 km?

Flachen fur
industrielle und
gewerbliche Nutzung
z.B. Werkgelande
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Anteil der Gebaude an den
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REDUKTIONSPOTENZIAL von EMISSIONEN

REDUKTIONSPOTENZIALE

BAUEN VERMEIDEN
Ursache des Bedarfs in Frage stellen, Alternativen andenken

100

WENIGER BAUEN
Bestandsnutzung optimieren und maximieren

80

60

CLEVER BAUEN
Emissionsarme Baustoffe, Optimierung des Bauprozesses,

40 Reduktion von Ressourcenverbrauchen

EFFIZIENT BAUEN
neue Technologien nutzen, Abfall vermeiden

20

Planung | Ausfiihrung

Erstellungsphase

Nutzungsphase Abbruchphase

Nagle, Angela & Mullally, Gerard & Leahy, Paul & Dunphy, Niall. (2022). Life cycle assessment of the use of decommissioned

wind blades in second life applications. Journal of Environmental Management. 302. 113994.

10.1016/j.jenvman.2021.113994.



Nachhaltigkeits-zertifizierte Gebaude

NEUBAU
250.000.000

200.000.000
150.000.000
100.000.000

50.000.000

WOHNGEBAUDEBESTAND

13,3% (O) ohne Wohnsitzmeldung

88,3 %
WOHNBAU

W Privatperson(en)

Korperschaften 6ffentlichen Rechts

B Gemeinniitzige Bauvereinigungen

WOHNGEBAUDEBESTAND

W Sonstige iuristische Personen

Quelle: Jany, A.; Passer, A. Klimaneutrales Wohnen, Vortrag im Rahmen des Klimarates am 26.03.2022, eigene Darstellung



WOHNGEBAUDEBESTAND
8.807.300 Menschen in Osterreich (2021)

1.812.884 Wohngebadude mit 1 0. 2 Wohneinheiten (2021)
> Belegungszahl 4,8

Nachhaltigkeits-zertifizierte Gebaude

NEUBAU 51,2%
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Quelle: Jany, A.; Passer, A. Klimaneutrales Wohnen, Vortrag im Rahmen des Klimarates am 26.03.2022, eigene Darstellung



WOHNFLACHENVERBRAUCH
|n5gesath

Hauseigentum

Wohnungseigentum

I Durchschnittliche Wohnfliche
pro Wohnung in m?

" Durchschnittliche Wohnflidche
pro Person in m?

Gemeindewohnung

Genossenschafts-
wohnung

Rechtsverhdaltnis

Andere Hauptmiete

Sonstige

(Ehe-)Paar ohne Kind(-er)

(Ehe-)Paar mit Kind(-ern)

Einpersonenhaushalt,
bis unter 30 Jahre
Einpersonenhaushalt,
60 und mehr Jahre

Haushalts-/Familientyp

0 25 50 75 100 125 150

Quelle: Statistik Austria, Mikrozensusus 2021



LOSUNGSANSATZE




OPTIONEN

BESTANDS-

SOZIAL GERECHT REPARIEREN
NUTZUNG

LEERSTANDS- GEMEINWOHL-
ERHEBUNG ORENTIERT KOOPERATIV

LEBENSZYKLUS- LEISTBAR ZIRKULAR,

BETRACHTUNG OKOLOGISCHE
MATERIALIEN

Quelle: APCC-SKRL, Eigene Darstellung




HEBEL

1. Bestand aktivieren und attraktivieren

2. Bestmogliche Sanierung einfordern



SYNERGIEN

GERINGERER

NUTZEN

EINSATZ VON )
BAUSTOFFEN ERNAHRUNG
EINSPARUNG - NATUR
TREIBHAUSGASE
BESTANDS- WEITERNUTZUNG
NUTZUNG UMNUTZUNG » MOBILITAT
ERWEITERUNG
KEINE NEUE
BODENVER- » GESUNDHEIT
SIEGELUNG
VORHANDENE
INFRASTRUKTUR » ARBEITSZEIT
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Definition(en)
WOHNUNGSLEERSTAND

HERAUSFORDERUNGEN

— enorme regionale Variationen
— AGWR, Datenzugang/-lucken, Verbrauchsdaten
— Einbeziehung aller Akteur:innen/Stakeholder:innen
(u.a. Bund, Lander, Gemeinden, Immobilienmarktakteure,

Bevolkerung)

ZIELE

— Druck auf den Wohnungsmarkt mindern (Urban)

— Belebung und Aufwertung von Ortschaften (Rural/Suburban)
— CO2-Emissionsreduktion

— Vermeidung Flachenversiegelung

— Nutzung bestehender Infrastrukturen




Definition(en)
WOFUR- WOHNUNGSLEERSTAND

— Wohnungsmarktanalysen
— Stadt- und Ortsentwicklungen
— (Wohnungs-)Politik

WARUM-

— unterschiedliche Nutzungsarten und Leerstande adressieren
unterschiedliche Problemlagen
> Erfordernis unterschiedlicher Mallnahmen

z.b. Zweckentfremdung, Wohnraumunterversorgung, ineffiziente Nutzung

— prazise Definition ist essenziell, um Konzepte abzugrenzen
z.B. untergenutzten Wohnungen, fehlgenutzten Wohnungen (z. B. durch
Airbnb), Zweitwohnsitze




Definition(en)
SCHWEIZ WOHNUNGSLEERSTAND

Die Leerwohnungsstatistik orientiert Gber Zahl und Entwicklung der leer
stehenden und auf dem Markt angebotenen Wohnungen in der Schweiz
am Stichtag 1. Juni.

In der Leerwohnungszahlung gelten (...) nur diejenigen Wohnungen als
Leerwohnungen, die auf dem Markt zur Dauermiete bzw. zum Kauf
angeboten werden. (...)

Unter der Leerwohnungsziffer versteht man den prozentualen Anteil der
leer stehenden Wohnungen (Stichtag: 1. Juni) am
Gesamtwohnungsbestand der registerbasierten Gebaude- und

Wohnungsstatistik (GWS) des Vorjahres.
(Bundesamt fiir Statistik Schweiz)

https://www.bfs.admin.ch/bfs/de/home/statistiken/bau-wohnungswesen/wohnungen/leerwohnungen.htm/|



Definition(en)
SCHWEIZ WOHNUNGSLEERSTAND

v i hatt Bundesamt fiir Statistik 09 - Bau-, Wohnungswesen / Wohnen / Leerwohnungsziffer / 2024 u= | BER
Confederazione Svizzera Statistischer Atlas der Schweiz Leerwohnungsziffer 2024

Confederaziun svizra
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\ Anteil leer stehender Wohnungen am
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https://www.atlas.bfs.admin.ch/maps/13/de/18046_178 175_169/27993.html



Definition(en)
DEUTSCHLAND WOHNUNGSLEERSTAND

Wohnungsleerstand bezeichnet eine Wohnung, die am Erhebungsstichtag
weder vermietet noch vom Eigentiimer selbst bewohnt wird und auch

nicht als Ferien- oder Freizeitwohnung genutzt wird.
(Statistisches Bundesamt Deutschland, Destatis)

https://www.destatis.de/DE/Themen/Gesellschaft-Umwelt/Wohnen/Glossar/leerstehende-wohnungen.html



DEUTSCHLAND

Definition(en)
WOHNUNGSLEERSTAND
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Definition(en)
OSTERREICH WOHNUNGSLEERSTAND

"Wohnungen ohne Wohnsitzmeldung"
weder als Haupt- noch als Nebenwohnsitz genutzt
> entspricht nicht Leerstand

Abgaben aktuell in Vorarlberg, Tirol, Salzburg, Steiermark
z.B. Steiermark: mehr als 26 Kalenderwochen im Jahr
keine Meldung als Haupt- oder Nebenwohnsitz

Verfassungsnovelle, 04/2024 "die Erhebung 6ffentlicher
Abgaben zum Zweck der Vermeidung der Nicht- oder
Mindernutzung"

https://www.statistik.at/fileadmin/announcement/2023/09/20230919GWZ2021.pdf
https.//www.parlament.gv.at/gegenstand/XXVIl/A/3944



https://www.parlament.gv.at/gegenstand/XXVII/A/3944
https://www.statistik.at/fileadmin/announcement/2023/09/20230919GWZ2021.pdf

KATEGORIEN DEFINITION FOKUS

STRUKTURELLER und Struktureller Leerstand entsteht durch bauliche Differenziert Leerstand nach baulichen und wirtschaftlichen

oder infrastrukturelle Mingel; marktbedingter Ursachen, Verknlipft strukturellen Leerstand mit demografischem
MARKTBEDINGTER LEERSTAND & g Wandel und Infrastrukturproblemen; Untersucht wirtschaftliche

Leerstand durch fehlende Nachfrage oder .

- Folgen von marktbedingtem Leerstand

Uberangebot

SPEKULATIVER LEERSTAND Spekulativer Leerstand entsteht, wenn Identifiziert spekulativen Leerstand als bewusste Nichtnutzung fiir

Eigentiimer Objekte ungenutzt lassen, um von finanzielle Vorteile; Analysiert urbane Spekulation und deren
Wertsteigerungen zu profitieren ’ gesellschaftliche Kosten; Zusammenhang zwischen Spekulation

und Wohnungsmarktinstabilitct

TEMPORARER LEERSTAND Temporérer Leerstand entsteht durch kurzfristige Fokus auf Ubergangsphasen wie Mieterwechsel oder

Nichtnutzung aufgrund von Mieterwechseln, Renovierungen; Un'ters.ucht kurzfrlst/gen Le?‘rstand im )
. Zusammenhang mit Mietdynamiken; Verknliipft tempordire
Umbauten oder Verkaufsvorbereitungen " . :
Leersténde mit Stadtentwicklungsprozessen

FUNKTIONALER LEERSTAND Funktionaler Leerstand betrifft genutzte Betrachtet Leerstand bei Immobilien, die ihrer Funktion nicht
Immobilien, die nicht ihrer vorgesehenen entsprechen; Beleuchtet ungenutzte Potenziale von
. ’ Gewerbefldchen; Verknlipft funktionalen Leerstand mit
Funktion entsprechen (z. B. unpassende

. Planungsproblemen
Gewerbeflachen)

LATENTER LEERSTAND Latenter Leerstand betrifft Immobilien, die als Fokus auf Immobilien, die formal genutzt, aber faktisch kaum

genutzt gelten aber selten oder fléchenméﬂig zu bewohnt sind; Untersucht Zweitwohnungen als latenten
gering genutzt’ werden (z.B. EFH von 1 Person Leerstand; Diskutiert Ressourcennutzung bei latentem Leerstand

bewohnt)

Struktureller und marktbedingter Leerstand (Mdller, 2017), Urban Decline and Structural Vacancy (Schmidt et al., 2015), Economic Impacts of Vacancies (Brown & White, 2016), Leerstand und Spekulation (Schneider, 2019), Speculative Vacancies in Urban
Areas (Taylor, 2018), Profit over Purpose: Speculative Housing (Lee et al., 2020), Temporéare Leerstande und urbane Dynamik (Koch, 2021), Short-term Vacancies: Causes and Patterns (Garcia et al., 2019), Urban Transitions and Temporary Vacancies (Smith,
2020), Funktionaler Leerstand und Nutzungskonzepte (Hoffmann, 2018), Functional Misfits in Real Estate (Johnson et al., 2017), Reconsidering Underused Spaces (Lynch, 2021), Latenter Leerstand und Ressourceneffizienz (Meier, 2020), Hidden Vacancies in
Second Homes (Green, 2016), Inefficiencies in Housing Utilization (Carter & Hill, 2018)



Definition(en)
WOHNUNGSLEERSTAND

Mogliche Kriterien

Nutzungsstatus: Aktuelle Belegung und die Art der Nutzung
Dauer der Nichtnutzung: Zeitraum ab 3-6 Monaten (h&ufig als Schwelle)
Marktaktivitat: Potenzielle Verfigbarkeit, Miete und Kauf

Zustand der Immobilie: baulicher und infrastruktureller Zustand,
Nutzbarkeit/Bewohnbarkeit/ Erreichbarkeit

Zweck der Nichtwohnnutzung: unbeabsichtigt (z. B. fehlende Nachfrage),
intentional (z. B. spekulativ), temporér (z.B. Sanierung, Vermietung),
funktional (z.B. andere Nutzung), latent (z.B. untergenutzt)

Rechtlicher Status: Eigentumsverhaltnisse, steuerliche, politische
Einordnung

Haverland, M., & van der Veer, R. (2018). The case of case study research in Europe: Practice and potential.; Garzillo, C., & Ulrich, P. (2015). A compendium of case study reports
from 40 cities in 14 European countries.; Garzillo, C., & Ulrich, P. (2015). Annex to MS94: Compilation of case study reports.; Grossmann, D., Galvin, R., Weiss, J., Madlener, R., &
Hirschl, B. (2016). A methodology for estimating rebound effects in non-residential public service buildings: Case study of four buildings in Germany.; Furtschegger, C., & Schermer,
M. (2015). Case study report - Biohof Achleitner (Austria).
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